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Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten
Foreningen har till indamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrittsligenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket
Foreningen registrerades 1972-06-29.

Akta forening
Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en ékta
bostadsrittsforening.

Fastigheten
Foreningen dger och forvaltar fastigheten Volontdren 13 pa adressen Norrbackagatan 13 i Stockholm.

Byggnaden, som uppfordes 1906-07 med ett gathus med fem bostadsvéningar och en kallarvaning, ligger i
Stockholm Stad och har beteckningen Volontiren 13.

Foreningen har 22 ldgenheter och 2 lokaler som upplats med bostadsritt. Den totala ytan enligt
taxeringsbesked uppgér till 2 333 kvm, varav 2 096 kvm utgor bostadsyta. Tomtytan dr 681 kvm och
marken innehas med dganderitt.

Forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har skotts av Radrum AB. Den tekniska forvaltningen har skotts av Huma
Bygg och Férvaltning AB och Holmfast Drift AB

Forsdkring
Fastigheten ar forsikrad hos Lansforsakringar Stockholm.

Styrelsens sammansdtining

Andersson Mats Ordférande
Otterbeck Bjorn Kassor
Magnus Henriks Ledamot
Morgan Ekmefjord Ledamot
Emilie af Jochnick Savén  Ledamot
Eva Serlachius Ledamot
Ulrika Norén Suppleant

Magnus Henriks har avgatt i september 2018 p.g.a. flytt.

Valberedning
Christina Borg och Jessica Pege.
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Revisorer
Hékan Daniels Revisor

Internrevisor Paul Segerstrom har pa grund av en f6rldngd vistelse utomlands inte haft mojlighet att i tid
granska rikenskaperna for 2018.

Ordinarie foreningstimma holls den 11 juni 2018 och en extra stimma hélls den 3 decenber 2018. Styrelsen
har haft kontinuerlig kontakt i flera féreningsangeldgenheter samt avhallit 10 st protokollforda
sammantraden

Foreningen har inga anstillda.

Inga arvoden har utbetalats under aret.

Fastighetens tekniska status

Atgiird Ar Atgiird Ar
Spolning av stammar 2017 OVK 2017
Fibernit 2017  Nytt hissmaskineri Norrbackagatan 2015
Tryckstegringspump 2014 Ny avloppstam, Tomtebogatan 2013
Spolning av stammar 2013  Nya entréportar 2013
Renovering fasadsockel2012  Brandskyddskontroll 2011
Radonmitning 2011  Gardsrenovering 2009
Balkonger 2005 Ny hiss, Tomtebogatan 2004
Rokkanaler, titning 2003  Nytt tak 2001
Malning fonster 1999  Malning trapphus 1996
Killare 1980  Nya fonster 1973
Elstigar 1973

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

- I maj 2018 drabbades en vindsvaning av brand. Branden botjade pé altanen och tack vare radigt
ingripande fran grannar och rdddningstjansten kunde skadorna begriinsas. Vindsvaningen blev dock rok-
och sotskadad.

- Trapphusrenoveringsprojektet drogs igang under 2018. I samband med det installerades sidkerhetsdorrarna
till samtliga ldgenheter och alla elledningar byts ut.

- I december 2018 borjade det licka vatten i ett badrum pa Norrbackagatan och tre ligenheter
vattenskadades och maste renoveras.

Medlemsinformation
Antalet medlemmar i féreningen vid ridkenskapsarets borjan och slut var 37 st. Tillkommande och avgiende
medlemmar under aret var 7. Det har under aret skett 3 Sverlételser.
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Flerarsoversikt

2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning 1064 1013 1015 995
Resultat efter fin. poster -519 396 526 -335
Soliditet, % neg 0,5 neg neg
Yttre fond 365 182 0 0
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 480 480 480 470
Lén per kvm bostadsyta, kr 1919 1962 2004 2046

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

Forindringar i eget kapital

Disp av foreg Disp av

2017-12-31 ars resultat  ¢vriga poster 2018-12-31
Insatser 137 - - 137
Fond, yttre underhall 182 - 182 365
Uppskrivningsfond 500 - - 500
Reservfond 5 - - 5
Balkongfond 121 12 134
Balanserat resultat -1318 396 -182 -1 105
Arets resultat 396 -396 -519 -519
Eget kapital 23 0 -1117 -1094
Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -922
Reservering till yttre underhallsfond -182
Arets resultat -519
Totalt -1 624

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt
foljande

Balanseras i ny rikning -1 624
-1 624

Foreningens ekonomiska stillning i 6vrigt framgér av foljande resultat- och balansrakning samt noter.
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Resultatrikning

Rorelseintiikter

Nettoomsittning

Réorelseintiikter

Summa rorelseintiikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader
Ovriga externa kostnader
Avskrivningar av materiella anliggningstillgangar

Summa riorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Arsredovisning 2018

2018-01-01-  2017-01-01 -

Not 50181231  2017-12-31
2
1 064 1007
15 6
1079 1013
3.7 1427 444
-67 68
-63 .63
1557 575
478 438
9 41 42
41 -42
519 396
519 396
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Balansrikning

Not 2018-12-31 2017-12-31
Tillgangar

Anliiggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar

Byggnad och mark 10 2977 2 401
Markanliggningar 11 666 683
Maskiner och inventarier 12 95 107
Summa materiella anliggningstillgangar 3737 3190
Summa anliggningstillgingar 3737 3190

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar -18 0
Ovriga fordringar 13 1 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 14 38 39
Summa kortfristiga fordringar 21 39

Kassa och bank

Kassa och bank 1525 1236
Summa kassa och bank 1525 1236
Summa omsiittningstillgingar 1546 1276
Summa tillgangar 5283 4 466
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Uppskrivningsfond
Fond f6r yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Leverantrsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och f6rutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Arsredovisning 2018

Not 2018-12-31  2017-12-31

137 137

505 505

365 182

1006 824

971 11197

519 396

1491 -801

~484 23

5 3935 4023
3935 4023

88 88

1452 34

12 22

2 0

16 278 275
1832 420

5283 4 466
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Noter

Not 1, Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Volontiren 13 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och
Bokforingsnimndens allméinna rad 2016:10, arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intiikter
Intikter bokfors i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

Anléiggningstillgangar
Materiella anlidggningstillgngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader

och inventarier skrivs av linjirt sver den bedémda ekonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar sig
pa bedémd ekonomisk livslingd av tillgingen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnader 50 ar
Fasadreparation 60 ar
Stammar 40 ar
Forbéttring av garden 50 ar
Fiberinstallation 10 ar

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning. Bestdende virdenedgang hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlidggningstillgdngar virderas till anskaffningsvirde. I de fall tillgdngen pé
balansdagen har ett ligre virde 4n anskaffningsvirdet sker nedskrivning till det ligre virdet.

Omsiittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift
Fastighetsskatten pa bostadsdelen bestér av en avgift pa 1 337 SEK per ldgenhet.

Fastighetslin
Lan med en bindningstid p4 ett &r eller mer tas i drsredovisningen upp som langfristiga skulder.

Not 2, Rorelseintikter 2018 2017
Arsavgifter, bostider 853 853
Arsavgifter, lokaler 154 154
Ovriga intikter 72 6
Summa 1079 1013
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Not 3, Fastighetsskotsel 2018 2017
Besiktning och service 19 27
Fastighetsskotsel 16 14
Snoskottning 21 13
Stddning 35 39
Ovrigt 46 2
Summa 137 94
Not 4, Reparationer 2018 2017
Forsakringsskador 58 0
Reparationer 346 110
Summa 404 10
Not 5, Planerade underhall 2018 2017
Trapphusrenovering 606 0
Summa 606 0
Not 6, Taxebundna kostnader 2018 2017
Fastighetsel 20 16
Sophémtning 41 41
Vatten 46 44
Summa 108 101
Not 7, Ovriga driftskostnader 2018 2017
Bredband 40 B}
Fastighetsforsikringar 55 50
Fastighetsskatt 71 72
Kabel-TV 5 6
Summa 172 140
Not 8, Ovriga externa kostnader 2018 2017
Forbrukningsmaterial 0 1
Kameral forvaltning 39 38
Revisionsarvoden 17 16
Ovriga forvaltningskostnader 12 14
Summa 67 68
Not 9, Riintekostnader och liknande resultatposter 2018 2017
Rintekostnader avseende skulder till kreditinstitut 41 42
Summa 41 42
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Not 10, Byggnad och mark

Ingiende ackumulerat anskaffningsviirde
Arets inkép
Utgiende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingiende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning
Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restviirde enligt plan
I utgdende restviirde ingar mark med

Taxeringsvirde

Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvirde mark
Summa

Not 11, Markanliiggningar

Ingiende ackumulerat anskaffningsviirde
Utgaende ackumulerat anskaffningsviirde

Ingiende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restviirde enligt plan

Not 12, Maskiner och inventarier

Ingiende ackumulerat anskaffningsvirde
Ink&p
Utgaende ackumulerat anskaffningsviirde

Ingiende ackumulerad avskrivning
Avskrivningar

Utgiende ackumulerad avskrivning

Utgaende restviirde enligt plan
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Arsredovisning 2018

2018-12-31

4313
610

4923

1912
234
-1946

2977
1238

20 774
40 012
60 786

2018

856
856

-173
-17
-191

666

2018-12-31

10

2017-12-31

3813
500

4313

20774
40 012
60 786

2017

856
856

-156
-17

-173

683

2017-12-31
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Not 13, Ovriga fordringar 2018-12-31 2017-12-31
Skattekonto | 0
Summa 1 0
Not 14, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2018-12-31 2017-12-31
Bredband 7 0
Forutbet forsikr premier 9 8
Férvaltning 10 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 12 31
Summa 38 39
Not 15, Skulder till kreditinstitut SAECERE o o1 st 017
Handelsbanken 2019-02-04 1,00 % 376 391
Handelsbanken 2019-01-16 1,10 % 300 325
Handelsbanken 2019-02-04 1,00 % 3023 3054
Handelsbanken 2019-03-14 1,10 % 324 341
Summa 4023 4111
Varav amorteras inom 12 manader 88 88
Not 16, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2018-12-31 2017-12-31
El 2 0
Forutbetalda avgifter/hyror 247 249
Utgiftsrintor 6 6
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 22 20
Summa 278 275
Not 17, Stiilllda sikerheter 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 4528 4 528
Summa 4528 4528

Not 18, Viisentliga hiindelser efter verksamhetséiret

Foreningen upptog i januari 2019 ett 1an pa 3,000,000 for att fullt ut finansiera den Trapphusrenovering
inklusive byte av elstigare och installation av sikerhetsddrrar som paborjades 2018

CA.
1 [CH;'\ /@5{" > wb



Brf Volontéren 13 Arsredovisning 2018
702002-8986

Underskrifter
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Ort och datum
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Ordftrande Kasstir (
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Emilie af Joc‘mick Savén
Ledamot
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Revisor
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