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Styrelsen for Brf Volontaren 13, med sate i Stockholm, far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2016.

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen
Foéreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsfoéreningen registrerades 1972-06-29. Foreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2010-11-10 och nuvarande stadgar registrerades 2016-10-04 hos Bolagsverket.

Foéreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag, dvs. en akta bostadsrattsforening vilket betyder att
foreningens intakter i huvudsak kommer fran arsavgifter.

Fastigheten

Foéreningens fastighet Volontaren 13 byggdes 1906-1907 och har vardear 1930 Byggnadens totalyta ar
enligt taxeringsbeskedet 2333 kvm varav 2096 kvm utgér lagenhetsyta. Tomtytan ar 681 kvm. Marken till
fastigheten innehas med dganderatt.

Liagenhetsfordelning for bostadsratter:

1 rok 2 rok 3 rok Vindsvaningar
1 4 15 2
Foérdelning av lokaler:
Norrbackagatan Tomtebogatan
1 1

Fastigheten ar fullvardes- och skadedjursférsékrad genom Lansforsakringar.

Foérvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har skétts av Radrum AB. Den tekniska forvaltningen har skétts av HUMA
Bygg och Forvaltning AB.
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Vésentliga hdndelser under ridkenskapsaret
Aktiviteter

Brandskyddsarbetet fortgar och som en av atgarderna ar de nya Ias till kdllaren som installerades for att
underlatta utrymning och for att fungera med husets nyckel.

Underhall och investeringar

Styrelsen planerar investering i fiberinfrastruktur for tjansteleverans av bredband, tv och 6vriga tjanster till
bostadsrattsinnehavarna

Styrelsen arbetar Idpande med underhallsplanen. De narmaste aren planerar styrelsen for féljande storre
atgarder:

-Stammar, spolning och filmning

-Fonster och fasad, utvardering och atgarder

Foreningens ekonomi ar god och fonderade medel finns att tillga. Var bedomning ar dock att delar av de

planerade atgarder som maste vidtas dven kan komma att finansieras med nya lan fér det fortsatta
arbetet

Byggnadens tekniska status

Genomford dtgdrd Ar Genomford dtgdrd Ar

Nytt hissmaskineri, Norrbackagatan 2015 Energideklaration 2008
Tryckstegringspump 2014 Balkonger 2005
Ny avloppsstam, Tomtebogatan 2013 Hissrenovering Tomtebogatan 2004
Spolning av fastighetens stammar 2013 Tatning samtliga rokkanalen 2003
Nya entréportar 2013 Nytt plattak 2001
Renovering fasadsockel 2012 Malning fonster 1999
Brandskyddskontroll 2011 Malning trapphus 1996
Radonmatning 2011 Kallare 1980
Sotning 2009 Nya fonster 1973
Gardsrenovering 2009 Elstigar 1973

Obligatorisk ventilations kontroll OVK 2008

Medlemsinformation
Fastigheten bestar av 22 st medlemslagenheter.
Samtliga andelar i féreningen var vid arets utgang upplatna. Under aret har 6 st 6verlatelser skett.

Lgh 17
Lgh 21
Lgh 10
Lgh 21
Lgh 24
Lgh 17

Foéreningen upplater med bostadsratt en bostadsrattslokal. Bostadsrattslokalen utgérs av 184 kvm.
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Styrelse och revisor
Styrelsen har under aret haft féljande sammansattning:

Morgan Ekmefjord Ordférande
Magnus Henriks Kassor
Mats Andersson Sekreterare
Anna Stighagen van Alphen Ledamot
Ulrika Norén Suppleant

Revisor har varit Hakan Daniels, internrevisor har varit Paul Segerstrom.
Ordinarie féreningsstdmma holls den 26 maj. Extra stdmma ang fiber hélls den 24 oktober 2017.

Styrelsen har haft kontinuerlig kontakt i flera féreningsangelagenheter samt avhallit 9 stycken
protokollférda sammantraden.

Foreningen har inte haft anstéllda under aret.

Inga arvoden har utbetalats till styrelsen under aret.

Ekonomi

Taxeringsvardet for fastigheten ar 60 786 000 kr varav 40 012 000 kr avser mark.
Fastighetens taxeringsvarde ar uppdelat enligt foljande: bostader 56 600 000 kr samt lokaler
4 186 000 kr.

Arsavgifterna har under aret varit oférandrade.
Skatter och avgifter

For flerfamiljshus ar den kommunala fastighetsavgiften 1268 kr per bostadslagenhet under
2016, dock hogst 0,3 % av taxeringsvardet for bostadshuset med tillhdrande tomtmark.

Foreningen betalar aven fastighetsskatt for lokalerna, 1 % av taxeringsvardet for lokaler med tillhérande
tomtmark.

Flerarsoversikt (Kr) 2016 2015 2014 2013
Nettoomsattning 1015 250 995 460 1032 203 958 991
Resultat efter fin. poster 526 302 -335 662 318 942 40 741
Soliditet 26 45 31 46
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 480 470 487 0
Lan/kvm bostadsrattsyta 2004 2 046 2081 0
Elkostnad/kvm tot. yta 6 7 5 0
Varmekostnad/kvm tot. yta 0 0 0 0
Vattenkostnad/kvm tot. yta 18 15 16 0
Avsattn. underhallsfond/kvm tot. 0 0 0 0

Nettoomsittning - Rérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster - Resultat efter finansiella intédkter och kostnader, men fore extraordinéra intédkter och kostnader.
Soliditet (%) - Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Forandring av eget kapital

Medlems-
insatser

Belopp vid arets

ingang 136 500

Reservering

balkongfond

Disposition av

féregadende

ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets
utgang 136 500

Reservfond Balkong-
fond

5000 98 504

11 518

5000 110 022

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets vinst

behandlas sa att
i ny rékning 6verféres

Balanserat Arets
resultat resultat

-1326 569  -335 662

-335 662 335 662
526 302

-1 662 231 526 302

-1 662 231
526 302
-1 135 929

-1 135929
-1 135 929

4 (11)

Totalt

-1 422 227
11 518

0

526 302

-884 407

Foéreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med

tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning

Rorelseintakter
Nettoomsattning
Summa rorelseintakter

Roérelsekostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2016-01-01
-2016-12-31

1015 250
1015 250

-316 497
-78 181
-51 162

-445 840
569 410

17
-43 125
-43 108
526 302

526 302

526 302

5(11)

2015-01-01
-2015-12-31

995 460
995 460

-1091 015
-78 143
-65 922

-1 235 080

-239 620

-7

-96 035
-96 042
-335 662

-335 662

-335 662
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anlaggningstiligangar

Summa anlaggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2016-12-31

4 2 634 569
2634 569

2634 569

1000
5 26 828
27 828

941 396
941 396
969 224

3603 793

6 (11)

2015-12-31

2685 731
2685731

2685731

3263
29 871
33134

419 685
419 685
452 819

3138 550
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Reservfond

Ovriga fonder

Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa ansamlad forlust
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristig del 6vriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del évriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Foérutbetalda avgifter och hyror

Upplupna kostnader

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2016-12-31

136 500

5000
110 022
251 522

-1 662 231
526 302
-1 135 929
-884 407

6,7 4 199 659
-88 224
4111 435

88 224

28 153

12 821

-2 653

223 751

8 26 469
376 765

3603 793

7 (1)

2015-12-31

136 500
5000
98 504
240 004

-1 326 569

-335 662
-1 662 231
-1 422 227

4 287 883
-88 224
4 199 659

88 224
23 456
2713

0

223 654
23 071
361 118

3138 550
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Noter

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag (K2).

Tillgangar och skulder varderas till anskaffningsvarden om inget annat anges. Avskrivning pa
anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och beraknad
nyttjandeperiod.

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader 50 ar
Fasadreparation 60 ar
Stammar 40 ar
Foérbattring av garden 50 ar

Not Vasentliga hdandelser efter rakenskapsarets slut
- Inga vasentliga handelser

Not 1 Nettoomsaittningens fordelning

2016 2015
Arsavgifter bostader 853 014 907 578
Arsavgifter lokaler 154 221 77 110
Pantférskrivningsavgift 0 1335
Overlatelseavgift 0 2226
Ores- och kronutjamning 15 10
Forsakringsersattning 8 000 7 200

1015 250 995 459
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Not 2 Fastighetskostnader

Fastighetsskotsel grundavtal
Sndroéjning/sandning
Stadning grundavtal
Stadning extradebiteringar
Ovr. besiktn./kontroller
Hiss serviceavtal

Dérrar och las

El

Hissar

Fasader

Gard

Ovriga rep./underhall
Elavgifter

Vatten

Sophamtning

Grovsopor
Fastighetsférsakring
Kabel-tv

Fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift
Justering fast.skatt/avgift

Not 3 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsmaterial
Administration, kontorsmaterie
Styrelseomkostnader
Revisionsarvode extern revisor
Moteskostnader

Arvode ekonomisk férvaltn.
Extradeb. ekonomiskforvaltn
Konsultarvoden
Bankkostnader

Medlems- och féreningsavgifter
Trivselkostnader

2016

16 250
16 059
31 800
0

0

9 201
10 741
0

7 781
4 500
1835
0

11 643
42 040
37 848
1326
49 582
6 136
41 860
26 652
1243
316 497

2016

4 900
1971

16 750
934
37 241
546

8 395
1905
4 440
1099
78 181

9 (11)

2015

18 750
24 587
31800
7 000
7594
8771

0

1315
803 845
8 750

4 007
-19 454
16 761
34 954
35 664
935

40 669
6 148
30 330
28 589
0

1091 015

2015

2777
836

3 500
12 791
2 060
25563
4 998
25375
243

78 143
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Not 4 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingaende avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat varde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 5 Forutbetalda kostnader och upplupna intéakter

Forutbetalda forsakr.premier
Forutbetald ekonomisk forvaltning
Forutbetald hisservice

Foérutbetalt medlemsskap
Forutbetald fastighetsskotsel

Not 6 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar férdelning av langfristiga lan.

Rantesats
Langivare %
Handelsbanken lan 356338 1,00
Handelsbanken lan 381636 1,10
Handelsbanken Ian 609519 1,10
Handelsbanken lan 892771 1,00

Kortfristig del av langfristig skuld

Datum for

rantedndring

3 man
3 man
3 man
3 man

2016-12-31

4 669 088
4 669 088

-1 983 357
-51 162
-2 034 519

2634 569

20 774 000
40 012 000
60 786 000

2016-12-31

8 290
9310
4788
4 440
0

26 828

10 (11)

2015-12-31

4 669 088
4 669 088

-1917 435
-65 922
-1 983 357

2685731

21 317 000
29 716 000
51 033 000

2015-12-31

8134
9 000
2 547
4 440
5750
29 871

Lanebelopp
2016-12-31

406 250
350 000
358 381
3 085 028
4 199 659

-88 224

Om fem ar beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 3 758 539 kr.

Not 7 Stallda sakerheter

Fastighetsinteckning

Lanebelopp
2015-12-31

421 250
375 000
375 445
3116 188
4 287 883

-88 224

2016-12-31

4 527 886
4 527 886

2015-12-31

4 527 886
4 527 886
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Not 8 Upplupna kostnader

Upplupen kostnad revisorsarvode
Upplupen kostnad el

Upplupen kostnad stadning
Upplupen kostnad ranta

Upplupen kostnad fastighetsskétsel

Stockholm den / 2017

Morgan Ekmefjord
Ordférande

Mats Andersson
Sekreterare

Revisorspateckning

Var revisionsberéattelse har [amnats den

Hakan Daniels
Auktoriserad revisor

2016-12-31

13 000
1685
2650
6 634
2500

26 469

Magnus Henriks
Kassor

Anna Stighagen van Alphen
Ledamot

2017

Paul Segerstréom
Internrevisor
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2015-12-31

10 000
3 568
2650
6 853

0

23 071



